EXPUNERE DE MOTIVE

Sectiunea 1
Titlul prezentului act normativ

Lege privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
pentru modificarea art. 9 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Sectiunea a 2-a
Motivul emiterii actului normativ

1.
Descrierea
situatiei
actuale

Prin aspectele si implicatiile de ordin social §i economic,
solutionarea problemelor legate de locuire constituie un obiectiv
important in Programul de Guvernare al Romaéniei.

Majoritatea solicitdrilor de locuinte sunt efectuate de tineri si
familii de tineri si nu sunt rezolvate datoritd discrepantei dintre puterea
de cumpirare a populatiei si preturile locuintelor, precum si datoritd
lipsei unui fond locativ destinat inchirierii.

Aceastd masura asigurd stabilitatea tinerilor specialisti, prin crearea
unor conditii de locuit convenabile.

Avand in vedere ci majoritatea solicitirilor de locuinte sunt
efectuate de tineri si familii de tineri, prin Agentia Nationald pentru
Locuinte se dezvolta ,,Programul de constructie de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii” in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd. Prin
acest program se rezolva problema locuirii pentru tineri, prin constructia
de locuinte destinate inchirierii celor cirora sursele de venit de la
inceputul carierei profesionale nu le permit achizitia unei locuinte in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Conform prevederilor in vigoare, valoarea de véanzare a locuintei
se stabileste de autorititile administratiei publice locale sau de operatorii
economici in a ciror administrare se afla imobilele respective, potrivit
legii, si reprezintd valoarea de inlocuire diminuatd cu amortizarea
calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii
acesteia.

2.
Schimbéri
preconizate

Statul nu urméreste un céastig din vénzarea acestor locuinte,
avandu-se in vedere doar reintregirea fondului de locuinte pentru tineri
cu un numir de locuinte egal cu cel al locuintelor vandute. Astfel,
valoarea de vanzare a locuintei reprezinti valoarea de inlocuire pe metru
patrat, multiplicatd cu suprafata construitd efectivd, inclusiv cotele
indivize, diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in
functiune a locuintei pand la data vanzirii acesteia. Valoarea de

e




inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pétrat, calculatd pe
baza valorii contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in
cursul anului anterior de citre Agentia Nationald pentru Locuinte cu
antreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient rezultat din raportul
intre valoarea medie ponderati pe metru patrat a locuintelor puse in
functiune in anul anterior si valoarea medie ponderati pe metru patrat
contractatd la momentul inceperii lucrérilor acestor locuinte. Valoarea
de inlocuire pe metru pétrat astfel calculat se stabileste anual prin ordin
al ministrului dezvoltarii regionale si turismului, ce urmeaza a fi publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Adoptarea unor masuri imediate determind indeplinirea obiectivelor
asumate in sensul continudrii programului de constructie de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, in contextul economic actual.

Aceastd masurd va fi beneficé si pentru dezvoltarea in continuare a
acestui program, in conditiile in care sumele obtinute din vénzarea
locuintelor catre chiriasi se prevad a fi acumulate de Agentia Nationald
pentru Locuinte si utilizate pentru finantarea construirii de noi locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii.

Situatia extraordinara prevazuta la art. 115 alin. (4) din Constitutia
Romaniei, republicatd, se motiveazd prin necesitatea asigurdril unei
imbunatétiri a mecanismelor de vénzare a locuintelor pentru tineri.

Sumele rezultate din vénzarea locuintelor suplimenteaza bugetul
aferent Programului de constructii locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, in vederea continudrii constructiei acestora, realizandu-se un
numdr cel putin egal de unitti locative comparativ cu anii anteriori, in
caz contrar exitdnd posibilitatea neindeplinirii obiectivelor asumate in
vederea continudrii programului de constructie de locuinte pentru tineri.

Cu toate ca locuintele pentru tineri realizate prin Agentia Nationala
pentru Locuinte au suprafete construite in conformitate cu prevederile
legale, pot exista abateri constructive, in limitele prevazute de lege, care
conduc la suprafete diferite pentru apartamentele cu acelasi numér de
camere, iar cotele indivize aferente locuintelor diferd in functie de
suprafetele construite ale fiecdrei locuinte si suprafetele construite ale
partilor comune.

S-a reanalizat modul de calcul al valorii de vanzare a locuintelor
care a condus la necesitatea explicitdrii prin ordonanta de urgenta pentru
modificarea legii a modului de calcul al valorii de vanzare a locuintelor.

Prin valoarea de inlocuire pe metru patrat §i prin valoarea de
vanzare pe metru patrat se stabileste corect valoarea de vanzare a
locuintelor in functie de suprafetele construite aferente fiecdreia precum
s a cotelor indivize din partile comune ce revine fiecirei locuinte.

Aceasta a determinat ca valoarea de inlocuire pe metru pétrat care
intrd in calculul valorii de vanzare pe metru patrat si fie calculata prin
aplicarea formulei mediei ponderate, iar acest mod de calcul si fie
reglementat prin ordonanta de urgentd pentru modificarea legii.




Amanarea adoptdrii unor miasuri imediate ar avea consecinte
negative in ceea ce priveste calcularea corectd, de cétre autorititile
administratiei publice locale sau de citre operatorii economici in a ciror
administrare se afld imobilele respective, a valorii de vénzare a
locuintelor si implicit a pretului de vanzare al acestora, ceea c¢ ar
conduce la imposibilitatea construirii unor locuinte similare noi in
acelasi an in care se vand locuintele existente.

De asemenea, prin adoptarea prezentului act normativ se va realiza
sustinerea cresterii economice i contracararea efectelor negative pe care
criza internationald actual3 o are asupra domeniului locativ in Roménia.

Tinand seama de numarul mare de solicitdri din partea tinerilor
pentru obtinerea unei locuinte si avand in vedere cd sumele alocate in
vederea deruldrii in continuare a programului sunt insuficiente se
impune reglementarea in regim de urgentd a unor mdsuri care si
accelereze procesul de vanzare a locuintelor.

Neadoptarea in regim de urgentd a acestor masuri conduce la
neindeplinirea obiectivelor asumate 1n sensul continudrii programului de
constructie de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in contextul
economic actual si la neconstituirea surselor de venituri bugetare din
vanzarea locuintelor care ar avea consecinte negative asupra
reconstituirii bugetului destinat finantarii constructiei de noi locuinte,
implicit asupra dezvoltarii programului de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

Avand in vedere cele mentionate mai sus se impune modificarea
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicatd, cu modificdrile ulterioare, pe calea ordonantei de urgenta.

3. Alte
informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 3-a
Impactul socio-economic al prezentului act normativ

1. Impactul

macroeconomic

Dezvoltarea fondului de locuinte.

2. Impactul asupra Toti beneficiarii locuintelor construite prin program, care isi
mediului de afaceri | cumpéra locuintele detinute cu chirie, se stabilesc in zona de

rezidenta in care s-au integrat din punct de vedere profesional.

3. Impactul social Beneficiarii locuintelor construite prin program pot

cumpdra locuintele detinute cu chirie numai in zona in care fsi
desfidsoara activitatea socio-profesionala.

4. Impactul asupra | Actul normativ nu se referd la acest subiect

mediului

5. Alte informatii | Nu au fost identificate




Sectiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului de stat consolidat, atit pe termen scurt,
pentru anul curent, cit si pe termen lung (pe S ani)

Indicatori An curent Urmatorii 4 ani Media
urmatorilor
5 ani, dupa
anul curent
1 2 314] 5] 6 7

1.Modificari ale veniturilor bugetare,
plus/minus, din care:

a)bugetul de stat, din acesta:
-impozit pe profit

-impozit pe venit

b) bugete locale:

-impozit pe profit

c) bugetul asigurérilor sociale
-contributii de asiguriri

Nu este cazul.

2.Modificari ale cheltuielilor bugetare
din care:

a) bugetul de stat, din acesta:
-cheltuieli de personal
-bunuri si servicii

b) bugete locale:

-cheltuieli de personal
-bunuri si servicii

c) bugetul asigurarilor sociale
- cheltuieli de personal

- bunuri §i servicii

Sumele rezultate din vénzarea locuintelor,
reprezenténd un procent relevant,
suplimenteaz3 bugetul aferent Programului de
constructii locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, in vederea continudrii constructiei
acestora, realizdndu-se un numir cel putin
egal de unitati locative comparativ cu anii
anteriori. Totodata, se vor recupera
cheltuielile efectuate de la bugetul de stat
pentru construirea locuintelor ce se vor vinde,
prin pretul de vanzare a locuintelor.

3.Impact financiar, plus/minus, din
care:

a) buget de stat

b) bugete locale

Nu este cazul

4. Propuneri pentru acoperirea | Nu este cazul
cresterilor de cheltuieli

5. Propuneri pentru acoperirea | Nu este cazul
scéderilor de venituri

6. Calcule detaliate  privind | Nu este cazul
fundamentarea modificarilor

veniturilor si/sau cheltuielilor

bugetare

7. Alte informatii

Nu au fost identificate




Sectiunea a S-a
Efectele prezentului act normativ asupra legislatiei in vigoare

1.Proiecte de acte normative

suplimentare

Actul normativ nu se refera la acest subiect

2.Compatibilitatea proiectului de act
normativ cu legislatia comunitard in
materie

Nu este cazul

3. Decizii ale Curtii Europene de
Justitie si alte documente

Nu este cazul

4. Evaluarea conformitatii

Nu este cazul

5. Alte acte normative si/sau
documente internationale din care
decurg angajamente

Nu este cazul

6.Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 6-a
Consultiirile efectuate in vederea elaborarii prezentului act normativ

l.Informatii privind procesul de
consultare cu organizatii
neguvernamentale,  instituite  de

cercetare si alte organisme implicate

Nu este cazul

2.Fundamentarea alegerii
organizatiilor cu care a avut loc
consultarea, precum si a modului in
care activitatea acestor organizatii este
legatd de obiectivul proiectului de act
normativ

Nu este cazul

3.Consultérile organizate cu
autoritdtile administratiei  publice
locale, in situatia in care proiectul de
act normativ are ca obiect activitati
ale acestor autoritdti, in conditiile
Hotdrarii Guvernului nr. 521/2005
privind procedura de consultare a
structurilor asociative ale autoritatilor

S-a tinut cont de prevederile art. 8 din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, respectindu-se  si
procedurile instituite de Hotararea Guvernului
nr. 521/2005 privind procedura de consultare
a structurilor asociative ale autoritatilor
administratiei publice locale la elaborarea
proiectelor de acte normative.

administratiei publice locale la

elaborarea  proiectelor de acte

normative

4.Consultdrile desfasurate in cadrul | Actul normativ nu se referd la acest subiect
consiliilor interministeriale, in

conformitate cu prevederile Hotararii

Guvernului  nr.750/2005  privind

constituirea consiliilor

interministeriale permanente




5.Informatii privind avizarea de cétre:
a)Consiliul legislativ

b)Consiliul Suprem de Apérare a Tarii
c)Consiliul Economic si Social
d)Consiliul Concurentei

¢)Curtea de Conturi

Proiectul de act normativ a fost avizat
favorabil de Consiliul Legislativ, prin avizul
nr. 382/2010.

6.Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 7-a
Activitiiti de informare publici privind elaborarea si implementarea prezentului
act normativ

civile cu
elaboririi

1.Informarea societdtii
privire la necesitatea
proiectului de act normativ

Au fost intreprinse demersurile legale
previzute de art. 7 alin. (1) din Regulamentul
privind procedurile, la nivelul
Guvernului, pentru  elaborarea, avizarea i
prezentarea proiectelor de documente de politici
publice, a proiectelor de acte normative, precum
si a altor documente, in  vederea
adoptarii/aprobarii, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 561/2009.

2.Informarea societdtii civile cu
privire la eventualul impact asupra
mediului in urma implementrii
proiectului de act normativ, precum
si efectele asupra sanatitii si
securitatii cetateanului sau
diversitdtii biologice

Actul normativ nu se referd la acest subiect

3. Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 8-a
Masuri de implementare

1.Masuri de punere in aplicare a
proiectului de act normativ de cétre
autoritatile administrative publice
centrale si/sau locale-infiintarea sau
extinderea competentei institutiilor
existente

Nu este cazul

2.Alte informatii

Nu au fost identificate




Fata de cele prezentate, a fost elaborat proiectul de Lege anexat, in vederea
aprobarii Ordonantei de urgentd a Guvernului pentru modificarea art. 9 alin. (2) lit. d)
din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe
care il supunem Parlamentului spre adoptare.




